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1 Inledning

Bjerking AB, byggnadsantikvarie Anders Stjernberg, har anlitats fér en antikvarisk
férundersdkning med konsekvensbeskrivning infor forslag av en till hotellet kompletterande
verksamhet forlagd till vattnet norr om detsamma. Arbetet innehaller féljande arbetsmoment -
beskrivning, kortfattad historisk bakgrund, redogérelse for riksintressebeskrivningen med
forhallningssatt. Vidare en genomgang av foreslagna atgarder, en konsekvensbeskrivning hur
dessa paverkar de identifierade vardena och kopplas till PBL, samt en samlad bedémning.

Arbetet har genomférts under november och december manader 2022.

2 Beskrivning och kort historik
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F/gur 1. Elite Marina Tower aten‘lnns inom réd marker/ng

Saltsjogvarn ar en omvandlad industrimiljo med flera historiska lager sprungna ur Danvikens
hospital, som etablerades har under 1500-talet, men lades ned 1915. Danviken ligger 6ster om
Danvikskanalen, gransen for Stockholm och Nacka kommuner. Danvikskanalen férbinder
Malaren med Saltsjén och Bottenhavet genom Hammarbyviken och Arsta sj6.

Omradet med Saltsjoqvarn ar, sett fran Djurgarden, forsta bebyggelsegruppen éster om
Danvikskanalen. Pa Djurgardssidan, mittemot Saltsjoqvarn, ligger Skansen och
Waldemarsudde. Saltsjogvarn ar val synlig fran Skeppsbron till Blockhusudden och fran det
vattenrum som Saltsjon utgor.

Vid férkastningsbranten ned mot kajen i norr ligger f. d. Saltsjoqvarns stora kvarnbyggnad,
en rest av den forsta moderna industrin som férlades till Danviken. Kvarnen forlades till
Saltsjon genom det fornamliga sjonara laget, transporter dver vatten férde saden till
kvarnen och malda mjolsorter fran densamma.

Holmberg & Mdllers Qvarn AB (senare Saltsjogvarn) uppfoérde en stor angdriven kvarn
aren 1888-1890. Den ar byggd i en for det sena 1800-talet tidstypisk historiserande stil,
en borgliknande anlaggning av rott tegel efter ritningar av arkitekten A.W. Bergstrom
1890. Kvarnanlaggningen var en del av den industrialisering som féljde i sparen av
elektrifieringen i Sverige och den 6kande befolkningens behov av livsmedel. Att rita en
industribyggnad var en viktig arkitektuppgift dar gestaltningen av utsidan vanligen dolde
dess processtekniska insida.
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Bergstroms symmetriskt anlagda fasadmotiv med ett hégt framspringande mittparti kront
av ett hogt krenelerat torn och tvéa flygelmotiv, som i sig bar drag av stora medeltida
lagerhus, dar den tdmligen slutna karaktaren och de héga trappstegsgavlarna vands mot
vattnet, visar anlaggningens ansprak pa historisk betydenhet. Det roda murverkets textur
och detaljering med stickvalv och listverk, samt ankarjarn i svartmalat smide understryker
detta. Genom sjalva skalan, utbredningen av kvarnen utmed kajen, férs tankarna till aldre
slottsbyggen, och skvallrar om sjalvmedvetenhet, den industriella utvecklingen ar en del
av det moderna samhallets framvaxt.

Verksamheten vaxte med aren, bl. a. uppférdes ett kvarnlaboratorium och en mannagryns-
kvarn, bada under 1920-talet, samt séddessilos. Nar den sista dgaren, Kungsérnen AB, lade ner
kvarnen ar 1989 sa revs en stor del av magasinsbyggnaderna. Men kvar idag finns den
ursprungliga kvarnbyggnaden och mannagrynskvarnen.

1996 kopte NCC Saltsjoqvarn for att utveckla omradet. | samverkan med Nacka kommun
utvecklades under slutet av decenniet tankarna kring bostader i det gamla industriomradet och
hotellverksamhet i den stora kvarnbyggnaden.

Karaktaristiskt idag for Saltsjoqvarnsomradet ar den hoga, tata bebyggelsen och variationen av
material och farger pa fasaderna. Utmarkande for miljon ar den fria sikten fran norr och de tva
bevarade kvarnbyggnaderna. Kajen ar sedan rivning av den aldre och en nybyggnad under
2000-talet ca 5 meter smalare. De nya flerfamiljshusen utgor nya tydliga arsringar i det fortatade
omradet, som idag i mycket mist sin karaktar av industrimiljo. Genom laget vid Stockholms
inlopp bidrar byggnaderna till den nya stadsbildens karaktar.

e L e L s B ; s R _\,_
Saltsjékvarn 1925. Spannmaélssilon som uppférdes under 1930-talet har énnu in
ldgre byggnaden bortom stora kvarnbyggnaden. Kélla: Digitala stadsmuseet.
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Hotellet i den gamla kvarnbyggnaden fran norr. Ovan t.v. syns den bevarade mannagryns-
kvarnen. Kélla:
http://www.ettelva.se/app/uploads/2017/09/Saltsj%C3%B6qvarn_Exterior_1_slider-
1800x1012.jpg
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3 Riksintresset Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet
[AB 51, 58] (delen i Nacka och Boo sn)

3.1 Riksintresset

Omradet kring Saltsjokvarn ingar i ett av lanets riksintressen for kulturmiljovarden. Det ar
mycket omfattande med manga olika karaktérer och spanner over flera kommuner:
Nacka kommun - Norra Sickladén och norra Saltsj6-Boo

Lidingd kommun - Alvvik

Vaxholm kommun och Varmdé kommun - Vaxholm/Oxdjupet

Varmdo kommun - Lindalssundet/Norra Varmdolandet.
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Figur 2. Utsnitt ur karta éver nksmtresset med nordvéstra Nacka Kalla Stockholms farled och
inlopp (AB 51, 58) (lansstyrelsen.se)

Motivering:
Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som visar skargardens betydelse for

huvudstadens sjofart, livsmedelsférsorjning och rekreationsliv, som speglar
levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning och dess behov av fardstrak till staden
alltsedan medeltiden, och som berattar om Stockholms utbyggnad och férsvarsanstrangningar
med tillhérande samhallsbildningar. Har kan levnadsforhallandena for olika sociala skikt utlasas,
liksom utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar och arkitektur. (Farledsmiljo,
kommunikationsmiljo, kust- och skargardsmiljo, Fastnings- och skansmiljobefastningssystem,
militar miljo, smastadsmiljo, industrimiljé, sommarnéjesmiljo).

Uttryck
Uttrycken i riksintresset ar manga. For aktuell fastighet ar det huvudsakligen kopplingen till de

historiska industrimiljoerna i Nacka - Industrimiljoer (Nacka kn) med fabriksbyggnader, kajer,
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lamningar, tekniska strukturer, bostader, kontorshus, servicebyggnader koncentrerade till
Nackas norra kuststracka fran Danvikstull till Nacka strand/Augustendal. (...) Det sena 1800-
talets industriella epok med utbyggnadsfaser fran 1900-talets industriella epok. Anlaggningar
lokaliserade sjonara nedanfor och pa de bergsbranter som kadnnetecknar kustomradet.
Finnboda varv och de storskaliga angkvarnarna Saltsjéqvarn med Mannagrynskvarnen samt
kvarnen Tre kronor pa Kvarnholmen. Till industrierna hérande bostadsbyggnader, kontorshus
och anlaggningar samt tekniska strukturer. Kvarnholmens funktionalistiska byggnader.
Motorfabriken Augustendal, i dag Nacka strand, fran sekelskiftet 1900 med fabriks- och
kontorshus samt bostadshus. Utmed farleden belagna smabatsvarv och andra mindre varv fran
sent 1800-tal och tidigt 1900-tal (samtliga kommuner).

3.2 Fordjupningstexter

Lansstyrelsen har nyligen genomfort fordjupande beskrivningar for riksintresset! dar miljons
riksintressanta varden och forhallningssatt till densamma beskrivs enligt nedanstaende:

Miljons riksintressanta viarden

Industrimiljderna l&angs Nackas strand ar fortfarande avlasbara. De stérre mest tongivande
byggnaderna som berattar om den tidigare omfattande industriverksamheten har bevarats och
inlemmats i de nya bostadsomraden som uppférts i de tidigare industrimiljperna. Aven kajerna
finns kvar och berattar om vattnets férutsattning for etableringen av industrierna, samt om den
omfattande in- och utskeppning som skedde i omradet. Pa vissa platser, till exempel i Finnboda,
har aven tekniska strukturer bevarats, bland annat spar av kranbanor.

Forhallningssitt

De storskaliga industrimiljoerna i Nacka har till stora delar férandrats under 1900-talets senare
del och under bérjan av 2000-talet. Industrimiljderna har en viss talighet, men ar kansliga for
fortsatt storskalig exploatering, nytillskott far inte tillatas dominera 6ver de aldre industri-
byggnaderna. Forstaelsen for industribyggnadernas arkitektur och ursprungliga anvandning ar
sarbar vid anpassningar till andra funktioner, till exempel vid ombyggnader till bostdder som kan
medfdra exteriora tilldgg. Vidare ska industriernas starka koppling till vattnet vara fortsatt tydlig
for att Iasbarheten ska besta. Ett undantag ar Augustendal i Nacka strand som fran bérjan fick
en mer tillbakadragen lokalisering.

4 RUFS 2050

Den aktuella regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, antogs av
landstingsfullmaktige 2018 och anger malsattningar for utvecklingen fram till 2050.
Stockholmsregionen &r en av Europas snabbast vaxande storstadsregioner. | dag bor det mer
an 2,2 miljoner invanare i lanet. Ar 2050 férvantas regionen omfatta 3,4 miljoner invanare, drygt
50 procent fler.

Visionen for RUFS 2050 ar att Stockholmsregionen ska vara Europas mest attraktiva
storstadsregion. Alla som bor, arbetar och besdker regionen ska uppleva att den ar attraktiv.

' Aterfinns pé lansstyrelsernas geoportal Stockholms farled och inlopp (AB 51, 58)
(lansstyrelsen.se)
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Figur 3. Véastra Nacka, Sicklahalvén, tillhér den centrala regionkérnan som fértétats éver tid
(mérkt réd markering). Utsnitt ur karta i RUFS 2050.

5 Kustavsnittet

Norra kustavsnittet i Nacka kommun gransar till den allmanna farleden in till Stockholm. Ju
narmare Stockholm kusttrafiken kommer passeras gamla bebyggda omraden, huvudsakligen
industriomraden - Nacka Strand, Kvarnholmen, Finnboda och Danviken/Saltsjékvarn.
Bebyggelsemonstret Idngs Nackas norra kust bestar av i klungor samlade byggnader mellan
vilka naturen framtrader med vegetation och branta bergssidor. Berg har sprangts bort for att ge
plats for nya byggnader, ny mark har tillskapats genom utfylinader, byggnader som inte langre
behovts har rivits och nya tillkommit. Omradets arkitektur har utformats utifrén verksamhetens
art och kommit till uttryck i byggnaders form och konstruktion.

Manga fragor som ror kusten och skargarden ar évergripande och gemensamma for flera
kommuner i Stockholmsregionen. Miljé, kommunikationer, farleder, friluftsliv, batliv och turism ar
viktiga regionala och mellankommunala fragor. Aven investeringar i infrastruktur berér ofta flera
kommuner. For att framja en hallbar samhallsstruktur, samt begrénsa och pa sikt |6sa vissa
miljéproblem, kravs en battre kommunal samordning.

Nacka kommun har bl. a. darfor tagit fram ett program fér dess kustomraden kallat Kustprogram
2011.2 Syftet med kustprogrammet &r att det ska ligga till grund fér en langsiktigt hallbar
utveckling i kustomradet med balans mellan ekologiska, sociala, kulturella och ekonomiska
intressen.

I Nacka kommun finns flera bryggor med reguljar battrafik mellan olika delar av fastlandet och
skargarden. Flera ar av regional betydelse for kontakten mellan skargarden och fastlandet och
mellan fastlandet i olika kommuner.

Stockholm har en lang historia som hamn- och sjéfartsstad och sjéfarten har en stor betydelse
for hela Stockholmsomradet. Stockholmsregionen ar inne i en expansiv period och kontakterna

2 Kustprogram fér Nacka kommun 2011, Miljé och Stadsbyggnad, Nacka kommun.
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med landerna runt Ostersjon dkar i och med dessa landers utveckling. Merparten av
fartygstrafiken in till Stockholms stads hamnar passerar genom Nackas kustvatten. Farjetrafiken
bestar till storsta delen av den reguljara trafiken, antalet stora kryssningsfartyg okar dock sakta.
Detta paverkar naturmiljon.

Allt kustvatten i Nacka kommun har en hég naringsbelastning och ar i stort behov av atgarder.
Det finns aven andra féroreningar. Tillrinningsomradena ar oberoende av administrativa granser
och det som hander pa land i en kommun, kan paverka vattenkvaliteten i en annan.

Nacka kommun gransar i sina kust- och skargardsdelar till Stockholm, Lidingd, Vaxholm,
Varmdo och Tyres6 kommuner. Samarbetet med dessa kommuner boér utdkas i fragor som rér
kusten.

6 Kulturmiljoprogram Nacka kommun

| det drygt tio ar gamla kulturmiljoprogrammet fér Nacka kommun uppméarksammas bl. a.
Saltsjoqvarn. Har framgar att det &r en omvandlad industrimiljo med flera historiska lager.
Karakteristiskt for Saltsjéqvarnsomradet ar den hoga, tata bebyggelsen och variationen av
byggnadshdéjder; material och farger pa fasaderna. De nya byggnaderna har placerats och
anpassats pa ett bra satt och utgér nya tydliga arsringar i omradet.3 Har understryks att
omradets komplexa struktur dar maojligheten att aviasa tidigare funktion och successiva
utbyggnad langsiktigt ska bevaras. Fore detta industribyggnader behaller den industrimassiga
karaktaren for att behalla den historiska avlasbarheten. Karaktarsskapande platsbildningar,
strak och gaturum behalls och forstarks. Tillagg placeras och utformas sa att de bildar nya
tydliga arsringar i miljon. Byggbara ytor inom omradet ar starkt begransade. Eventuella mindre
kompletteringar inom industrimiljon utformas som tydliga arsringar. Inom bostadsmiljon
anpassas eventuella mindre kompletteringar till omradets befintliga karaktarsdrag.

7 Stockholms kajstrategi och batliv

Runt om i varlden har férandringar i stadsmiljon i vattennara stadder medfért funktionella
forandringar for kajernas anvandningsomraden. Innerstadskajer fyller fortsatt en rad
infrastrukturfunktioner, men traditionella funktioner som till exempel hantering av varor byts
alltmer ut mot majlighet till rekreation, platser fér méten och ett utbud av mat och dryck.
Stockholms stad har utarbetat en kajstrategi som innefattar fem principer som visar hur kajernas
framtida utveckling och behov ska tillgodoses.* Det ar visserligen en angransande kommun till
Nacka, men synsattet pa utvecklingsfragorna torde likna varandra.

| strategin kan lasas att en undersokning om stockholmarnas instéllning till stadens kajer
genomférdes sommaren 2021. | den framkommer att sju av tio tycker det ar viktigt att
Stockholm férknippas med kajer, vatten och sjofart och att kajerna ar populara platser. Manga
vill vistas vid kajerna oftare an de goér i dag och 6nskemal finns om ett storre utbud av
restauranger och caféer samt fler sittplatser. Den kajbesOkare som sticker ut tydligast i
undersokningen ar "flandren” som garna promenerar langs stadens kajer.

Stockholm har en stor potential till ett storre utbud av restauranger och caféer bade pa och vid
vattnet, med narhet till stadens manga attraktioner och sevardheter. Manga stockholmare vill
ocksa vistas vid kajerna oftare och ser garna fler motesplatser i form av caféer, kiosker,
restauranger och uteserveringar.

3 Kulturmiljsprogram fér Nacka kommun 2011 Miljé och Stadsbyggnad, sid. 152ff.
4 Kajstrategi fér Stockholms stad 2022.
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For ett 6kat folkliv pa innerstadskajerna, aven under vinterhalvaret, bér utbudet inom mat och
dryck utvecklas bade pa och vid vattnet. Mgjligheten till att anvanda flytande pontoner for olika
aktiviteter anpassade efter sdsong méjliggér fler uteserveringar pa vatten. Aven s kallade food
boats skulle kunna vara intressanta tillskott till utbudet av mat och dryck.

Kajerna ar aven populara och sammanhangande rekreations- och motionsstrak, dygnet runt
och utan kostnad. Det ar angelaget att utveckla rorelsegladjen och sakerstalla méjligheten till
motion, samt att starka malpunkter genom till exempel ytor for spontanidrott och aktiviteter, inte
minst pa vattnet.

Kajerna ska utvecklas mot en alltmer upplevelserik miljé. Detsamma galler vattenrummet, som i
storre utstrackning ska vara en plats for kultur, néje och rekreation. Utifran varje kajs unika
forutsattning ska nya kreativa I6sningar skapas for att ge mervarde till kajen. Detta samtidigt
som kvaliteter som viktiga utblickar, siktlinjer och vattenspegel respekteras i stérsta méjliga
utstrackning och i enlighet med stadens byggnadsordning.

Kajer och vattenrum ska anvandas for att starka sambandet mellan olika delar av staden,
forbattra tillgangligheten till kajerna med bland annat 6kad kollektivtrafik pa vatten och en
utveckling av den urbana sjofarten.

| en skrift med titeln Stadens policy fér Stockholms fritidsbétliv noteras foljande®:

Stockholm ar en stad pa vattnet, ndgot som i hég grad préglar bade stadsbilden och
infrastrukturen i staden. Battrafiken var en gang en av de viktigaste forbindelseméjligheterna
mellan 6arna, och sa kallade ropstenar, platser for att kalla till sig batar, fanns pd manga hall.
Stockholm ar en skargardsstad och mojligheten att resa ut i skargarden ar en av stadens
manga kvaliteter. Farjetrafiken till och fran Finland, de baltiska staterna, Ryssland och Polen
och kryssningstrafiken till Stockholm 6ppnar staden mot omvariden och praglar i 6kad

grad besdksnaringen, och aven stadsbilden. Vasamuseet ar ett av de mest besdkta museerna i
staden och segelfartyget af Chapman, idag vandrarhem, ar en omistlig del i stadsbilden.

Stockholms stad stoder ett livaktigt batliv. Det sker framfér allt genom att stalla mark till
forfogande for fritidsbatshamnar och batupplaggningsomraden. Stodet till batlivet ar

ett frivilligt atagande som staden tagit pa sig och som funnits uttalat i decennier. Staden har
inga direkta driftkostnader for stddet till batlivet. Batlivet finansierar sjalva sin direkta verksamhet
vad avser drift, underhall och inventarieanskaffning och ersatter staden genom hyror och
arrenden for bryggor, mark och vatten utifran av staden faststallda nivaer.®

Stockholm &ar en stad i stark tillvaxt. Bristen pa mark for att méta den 6kande befolkningen och
behovet av bade bostader och serviceanlaggningar och ny infrastruktur for trafiken blir allt mer
uppenbar. Om Stockholm inte kan expandera genom byggandet av nya bostadsomraden maste
det ske en fortatning i staden. Och den fortatningen sker idag i stor utstrackning genom
ianspraktagande av lagexploaterade industriomraden, hamnomraden och, om inte andra
mojligheter finns, idrottsomraden eller gronomraden.

5 Stadens policy fér Stockholms fritidsbatliv Framtagen av Idrottsférvaltningen & Exploateringskontoret.
U.a. Stockholms stad.
6 Stadens policy for Stockholms fritidsbatliv. Sid. 7-8
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8 Gallande detaljplan

Utvecklingen i Stockholmsomradet har varit i stadig tillvaxt sedan slutet av 1990-talet.
Nyttjandet av mark nedlagda industriomraden har férandrat vattennara omraden. Redan infor
utarbetandet av detaljplan for Saltsjoqvarn, fastigheterna Sickladn 37:2 och 37:3 m.fl. noteras i
kommunens sammantradesprotokoll 2000-11-20:

"Detaljplanen syftar till att ge forutséttningar fér en férnyelse av Saltsjéqvarnsomréadet, vilket
innebér ny anvdndning av de befintliga byggnaderna samt en utbyggnad av bostéader. De
befintliga byggnaderna och tillkommande bebyggelse &ndrar omradets karaktér fran ett slutet
industriomrade till en fér allmédnheten integrerad del av Sicklahalvén med ett innehall bestaende
av bostéder, verksamheter, hotell och museum (vikingaattraktion). Vid férnyelsen har stor vikt
lagts vid att den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen och miljén, som kvarnarna, hospitalet
med sin park och tillh6rande naturomraden, bildar stomme fér den framtida omvandlingen.”

8.1 Detaljplan 393 Andring genom tillagg till detaljplan for del av Saltsjoqvarn,
fastigheterna Sickladn 37:2 m fl., Nacka kommun

For planomradet galler detaljplan, Dp 279, som vann laga kraft 2001-11-15 samt &ndring genom
tildgg av denna detaljplan, Dp 343, som vann laga kraft 2005-01-08, samt Dp 393, som vann
laga kraft 2006-07-15. Genomférandetiden for detaljplanen utgick den 15 november 2011.

8.1.1 Detaljplan 279

. &, - &
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Nacka

| LR TN b5 T T T rerr— &y : :‘;.u_ i
Figur 4. Utsnitt ur detaljplanekartan, dp 279, antagen av kommunfullméktige i
2000-11-20.
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Enligt planbeskrivningen ingar en byggratt pa 68 000 kvm BTA, innehallande ca 180 lagenheter
och resterande del verksamheter. Danviks Hospital, stora Kvarnbyggnaden och Mannagryns-
kvarnen bevaras. Natur- och parkomraden samt kajen inom planomradet bevaras och utvecklas
till att bli viktiga friytor for boende, verksamma och besdkare inom omradet, men ocksa for
boende och arbetande i angransande omraden. Omradet kommer i framtiden att vara en del av
ett langre strak pa Sicklahalvon for rekreation och friluftsliv.

Planforslaget innehaller ett vattenomrade med angoringskaj for farjetrafik. Farjekajen ar
placerad mitt fér granden mellan Ostra hamnplan och stora Kvarnen. Har I6per ocksé straket
fran den Gvre nivan, via hiss och trappor, ut och nar kajen. | det inre, vastra hérnet av
kajomradet placeras en restaurangbyggnad, som delvis gar ut dver befintlig kajlinje, med ett
tradack i anslutning till kajen.

Strandskyddsforordnandet enligt Miljobalken 7 kap. 15§, var i géllande detaljplan fran 1993
upphavd inom kvartersmark och vattenomrade. Aven fortsattningsvis galler att planomradet ej
omfattas av strandskydd.”

T T 3
‘ ‘ Befintligt, behélles
1

Hogpitalet {f6r verksamheter)
Stora kvamen (for verksamheter)
Mannagrynskvarnen

(fér bostaderfwerksamhater)
Hospitalsparken

Bageriberget

Kajen

L SO

Féreslaget

7 Mannagrynstorget, torg o bostader

B Kal, battrafik

8  Tunnelmynningar

10 Entré Vikingaattraktion

11 Eniré hatell

12 \dstra hamnplan, kontor

13 Ostra hamnplan, bostader

14 5j 1o Finnb
bostader

15 Restaurang

'o 1!

et NS
i S Utbyggnadsforslaget

. %
Figur 5. Karta hdmtad ur till planbeskrivningen till detaljplan 279 ansluten sammanfattning av
utférd MKB, framtagen av Nacka kn och FFNS Arkitekter. Av intresse &r den markerade platsen
fér nr 8 som &r en kaj for battrafik och den plats fér nr 15 som avsags for byggrétt fér en

restaurangbyggnad. Utbyggnadsférslaget, redovisat i ddvarande MKB. Kélla: Nacka kommun.

= =

I MKB:n som foregick planbeskrivningen ar 2000 framhalls att den viktigaste miljdaspekten for
exploateringen i omradet utgdrs av kulturminnesvard (idag kulturmiljovard). De avgérande
fragorna da rérde bevarande av befintliga byggnader, men ocksa hur det upplevs i vy éver
vattnet.

"Sett fran Djurgarden och Saltsjén kommer den stora Kvarnen &ven fortséttningsvis
att framsta som den dominerande byggnaden i omradet och Marmagrynskvarnens

7 Strandskydd fér omradet ifraga upphavdes genom lansstyrelsens beslut 1982-07-07, vilket framgar i ett
mejl fran lansstyrelsen 2004 bilagt planbeskrivningen till den andrade detaljplanen Dp 343.
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siluett kommer att synas mot horisonten vilket 6verensstdmmer med angivna mal
och riktlinjer. Féreslagen bebyggelse kommer dock mérkbart att minska deras
framtréddande roll.”

Planbeskrivningen framhaller kajomradets centrala betydelse for upplevelsen av omradet och
dess speciella karaktar. Kajomradet ar ocksa det stora offentliga rummet med fria utblickar mot
Saltsjon och Djurgarden fran vaster till 0ster. Kajomradet ges en omsorgsfull utformning dar
kajmiljon som helhet skall bibehallas utan alltfér mycket material eller méblering. Fran vaster
Oppnar sig kajomradet fran Vastra hamnplans entrétorg. En I&g restaurangbyggnad ar placerad
i inre, vastra delen av kajen. Mitt for granden mellan Stora kvarnen och Ostra hamnplan
forlaggs en utbyggnad av kajen som angdringsplats for farjetrafiken. Kajen fortsatter sedan
inom Danvikstrandsomradet. En samordning kommer att ske av material och méblering av
kajen mellan Saltsjdgvam och Danviksstrand.

8.1.2 Detaljplan 343

2 B i

Omrade som undantagits fran
antagande enligt omradesndmnden
Sicklaons beslut 2006-12-07 § 156

o

Saltsjon

SHEKLAQ,P NAEKA 5

/ 3 e NN
ey S
:

& / Y \7 -
AN W

i
\w

Detaljplanen blev antagen 2004-12-07. Detaljplan 279 fick har ett tillagg dar andringarna
orsakats av nya forhallanden av stor allman vikt. Detta berodde framst pa att den befintliga
kajen inte kunde behallas da det fanns en rasrisk och att en ny kaj inte gick att aterskapa med
samma konstruktion och matt som tidigare.

Forslaget innebar att kajens utformning andrades dar total bredd minskades fran cirka 29 m till
cirka 24 m; att kajen anpassades for flytande sjobussbrygga samt att en spetsig kajvinkel invid
kajens vastra del fylldes ut.

En angiven byggratt vaster om Stora Kvarnen kompletterades med anvandningsbestdmmelse
for bostader och café/restaurant.

Bjerking AB, Kulturmiljo & Byggnadsvard, Box 9251, 102 76 Stockholm Telefon 010-211 80 00 www.bjerking.se
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Andringarna i detaljplanen inbegrep inte den tidigare angivna byggratten for en restaurant invid
Saltsjon pa kajens vastra del. Den ansags ha en sadan plankvalitet att den bibehélls.?

Det nya planforslaget innebar ocksa utrymme for en ny langre pontonbrygga for skargardstrafik
(WV). Enligt planbeskrivningen ar vidare avsikten att placera uppvarmda vantsalar pa bryggan.

ainl

enrig
W %

»
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/
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4 / / & / 0" O - 4 i /'. : / : / '8 ¥
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Figur 7. Ursparat omrade &r ca 430 m? stort med de oregelbundna sidor som visas ovan, det
gér ca 6 m in pa kaj och utmed kaj &r dess langd &r ca 17 m, dvs drygt 100 m? av ytan finns

pa fast mark. Kélla: Nacka kommun.

8.1.3 Detaljplan 393

Planen antagen 2006-06-13. Detta ar en andring genom tillagg till tidigare detaljplan.
Andringarna var flera, bl. a. innebar de att stora kvarnen gavs en tillaggsbestdmmelse, som
genom tredimensionell fastighetsbildning medger bostader inom kvarnens vastra flygel fran och
med det tredje vaningsplanet och att en byggratt for en glasad serveringspaviljong omedelbart
framfér Stora Kvarnens norrfasad tillkom. Denna byggratt omfattade stora delar av den férhojda
bottenvaningen och skulle, om den genomférts, ha omgestaltat byggnaden.

8.2 Vad innebar detaljplanen?

Definitionen av en kaj ar en anlagd strandyta med en mur mot vattnet, dar fartyg oftast kan
lagga till. Kajen ligger i sig sjalvklart vid ett vattenomrade. | de industrimiljéer som utvecklats
historiskt inom Nacka kommuns norra kustlinje var angéring invid kaj av stora fraktgaende fartyg
vanliga. Deras volymer var det som var bade en vanlig syn fran vattenytan och det som
vanligtvis bidrog till att bebyggelse pa land skymdes. Nar industrierna lagts ned aterstar endast
byggnadsverk pa land och en kajstruktur med 6ppet vatten intill.

8 Dock hade Iansstyrelsen i sitt samradsyttrande ett halvar tidigare noterat att det fanns en konstaterad risk
for pasegling och att davarande forslag innebar att den tidigare planerade restaurangen skulle utga ur
planen. Men i namndsbeslutet i december protokoll, ONS 2004/6 214 §156, konstaterades att
planforslaget justerats enligt Iansstyrelsens synpunkter.
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Enligt PBL skall alltid anvandningen av ett vattenomrade anges. De egenskapsbestammelser
for allman plats som gallande detaljplan anger aterfinns i de riktlinjer for planbestdmmelser som
Boverket publicerade under 1990-talet.® Egenskapsbestammelser preciserar och avgransar
vilken miljé och vilka funktioner detaljplanen reglerar pa en allman plats. Avsikten med
vattenbestammelser ar
e dels att avgrénsa vattenomraden fran landomraden, varvid férutsétts att vattnet
bibehélls éppet,
e dels att trygga vattnets anvédndbarhet sérskilt for kommunal verksamhet som idrotts-
och friluftsanldggningar, energiproduktion, vattenverk, avioppsrecipient m.m.

Vattenbestammelsen W (huvudandamal) anger att ett vattenomrade skall vara 6ppet och till-
gangligt for sjotrafik, bad, fiske etc. enligt de regler som galler pa platsen. Alla permanenta
anordningar under, i eller Gver vattnet maste preciseras i planen.'® Preciseringen WV i
detaljplanen angoring for skargardstrafik, vilket innebar att brygga fatt uppféras inom omradet.

9 | Boverket bok om detaljplan och omradesbestammelser fran 1996 (Allmanna rad 1996:1, sid.88-89)
Samma ordalydelse anvandes f. 6. i den reviderade versionen 2002:1.
10 Detta framgar av prop. till ny plan- och bygglag 1985/86:1, sid. 562, 565.
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9 Beskrivning och atgarder

9.1 Elite Marina Towers verksamhet och dess utveckling

Elite Marina Tower har varit verksamt i Saltsjéqvarn sedan februari 2010 och har utvecklats till
ett hotell som ar stark pa konferenser, men som ocksa attraherar en del privatresenarer pa
somrar och helger. Att utveckla ett hotell tar tid, det &r kostsamt och ar ett stort risktagande.
Ingen vet pa férhand om det kommer att vara en framgangsrik satsning eller inte. Enligt
hotellets chef, Johan Sund, gar utvecklingen inom hotellbranschen mot ett minskat affars-
resande och ett 6kat privat resande, en utveckling som noterats sedan atminstone 2014. Den
ser ut att fortsatta.

Elite Marina Tower vill bredda affarsmixen och sakra en langsiktig Idnsamhet, darfor finns det
en idé om att utdka verksamheten med ett kompletterande koncept, en flytande spaupplevelse.
Hotellets beddémning ar att det finns en stor efterfrdgan pa unika upplevelser inom saval den
privata resemarknaden som den storre reseindustrin, och Johan Sund tror att spakonceptet ar
precis vad marknaden efterfragar. Konceptet ska leda till att 6ka hotellets attraktionskraft, satta
hotellet pa sverigekartan, attrahera nya typer av gaster och pa sa satt 6ka hotellets Ibnsamhet.

Anlaggningen kommer att vara flytande med férankring inom vattenomradet som ansluter till det
befintliga hotellet. Anlaggningen blir mer eller mindre unik i Sverige och med féreslagen I6sning
sa& kommer Elite Marina Tower vara forst att erbjuda kombinationen flytande spa och hotell.
Foérhoppningen ér att nya kundkategorier ska valja att bestka hotellet.

Genom sin enkla konstruktion kan anlaggningen demonteras utan averkan pa platsen och kan
utan stora ingrepp i miljon flyttas till annan plats. Det ger ocksa foretaget mojligheten att testa
konceptet till en rimlig insats och till en rimligare kostnad, och till en rimlig investering. Elite
Marina Tower ar i behov av att valja den snabbaste vagen for att etablera verksamheten och vill
i samverkan med Nacka kommun fa idén realiserad.

9.2 Projekt Spaanldaggning pa vattnet

Anlaggningen forlaggs pa vattnet intill kajen och omfattar 1850 m? och bestar av en flytande
pontonkonstruktion i betong och stal, forankrat i sjobottnen. Har ska finnas en 20 m lang
uppvarmd pool fér simning och en pool fylld med vatten fran Saltsjon, filtrerat i ett
cirkulationssystem innan tillfléde i bassangen. Har ska finnas en mer privat bastu, liksom en
betydligt stérre mer allman bastu, samt en mindre hetvattenbasséng i en separat pramstruktur.
Dessutom omkladningsrum, duschar och en bar.

Golvdacken utformas i silikonforstarkt tra for battre hallbarhet i fuktigt klimat. Vaggar i tra och
cortenstal, fonster i malad aluminium. Utformningen av de byggda strukturerna ovan havsnivan
gar pa hojden upp till 6, 15 meter 6ver vattenytan dar kajnivan aterfinns pa plus 2,85 m éver
vattenytan. Det innebar en héjd om 3, 30 m dver kajniva. Fran sjosidan medfor det att delar av
den férhojda bottenvaningen delvis skyms.

HOTEL
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Figur 8. Sektion som visar matt fran vattenytan och kajniva. Beskuren illustration. Kélla:
Presentationsmaterial, daterat 2022-06-23, PANKO & BLUET, Finland.
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NORTH-EAST

NORTH-WEST

SOUTH-EAST

Figur 9. Utsnitt ur illustration med vyer fran samtliga vddersterck. Kélla: Presentationsmaterial
daterat 2022-06-23, PANKO & BLUET, Finland.

Luftburen vy fran nordést. Rendering av PANKO & BLUET.
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VISUALIZATIONSS §

L

Vy fran anldggningen fran nordést. Volymerna i bakgrunden utgérs av hotellbyggnaden och
det under 2010-talet uppférda flerfamiljshuset. Kélla: Rendering av PANKO & BLUET, daterad
2022-06-08.

&) | N AN \\ \/ﬁ/i

F/gur 10. Utsnitt ur illustration, daterad 2022-06-13, éver anldggningen med mattangivelser.
Grénslinjen mot Stockholms kommun I6per snéavt till vénster. Kélla: Panko, Finland
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10 Konsekvensanalys

10.1 Inledning

| detta avsnitt bedoms den planerade anlaggningens paverkan pa och konsekvenser for de
kulturhistoriska vardena. Kulturmiljber férandras 6ver tid och forédndringarna kan ske pa olika
satt. En direkt eller fysisk paverkan kan vara forstorelse eller férandring av miljé eller byggnad.
En indirekt paverkan kan vara att en barriareffekt skapas, det vill sdga att man skar av viktiga
samband eller gor strukturer svara att uppfatta. | samhallsplaneringen maste man varna
kulturmiljovarden. Detta kan ske genom att identifiera historiska samband och strukturer och
uppratthalla en kontinuitet i miljon.

Spaanlaggningen forlaggs inom detaljplanens vattenomrade, i dess nordvastra del.

10.2 Analys

Férandringen ska beddmas mot de varden som utgdr motiv till utpekandet i riksintresset, och
kan dven anvandas féor kommunala intressen.!!

-+ Férandring >

Omradets
vérden
kommer att

Innebdérd

Férhalinings-
sdtt

Figur 11. Vad innebér féréndringen fér den aktuella miljén? Kélla: Kulturmiljévardens
riksintressen enligt 3 Kap §6 Miljébalken. Handbok 2014-06-23. Riksantikvariedmbetet.

10.2.1 Vad forsvinner och vad tillkommer?

¢ Inga enskilda byggda objekt férsvinner, men inom detaljplanens vattenomrade intill
kajen i nordvast nyttjas dess yta med en lagskalig anlaggning.

10.2.2 Ar paverkan visuell eller funktionell?

Paverkan ar huvudsakligen visuell, men aven funktionell.

Anlaggningen placeras pa férankrade pontoner med anslutning via gangbryggor till kaj.
Paverkan ar till viss del funktionell da det kan stéra batlivet.

Siktlinjer fran riksintressets farled paverkas i den meningen att spaanlaggningen skiljer
sig fran de byggnader och strukturer som hoérde till den aldre industriverksamheten.
Miljon ar sedan den fortatande exploateringen med framfor allt flerfamiljshus under
2000-talet redan starkt férandrad. Spaanlaggningen kopplar tydligare till dagens
hotellverksamhet och den utbredda synen pa och behovet av upplevelser och
forstorelser i kajomraden, inte bara i Nacka utan aven i intilliggande Stockholms
kommun. Den visuella upplevelsen av den byggda miljon paverkas inte pa ett sddant
vis att det inverkar negativt pa méjligheterna att férsta och uppleva de kvarvarande
uttrycken i den riksintressanta miljon.

¢ Historiskt har Saltsjokvarn haft skymmande byggnadskonstruktioner framfor
huvudfasaden mot norr. De har uppforts av for industrin funktionella skal. Mycket litet av

1 Modellen fér analys hamtad ur Kulturmiljdvardens riksintressen enligt 3 Kap §6 Miljbalken. Handbok
2014-06-23. Riksantikvarieambetet.

Bjerking AB, Kulturmiljo & Byggnadsvard, Box 9251, 102 76 Stockholm Telefon 010-211 80 00 www.bjerking.se
Org.nr 556375-5478



Sida 20 (27)

— ==
|

den industrimiljo som dominerades av Saltsjokvarn aterstar idag. Exploateringen av
stora bostadshus kring den stora kvarnbyggnaden har kraftigt férandrat upplevelsen
fran vattnet. Mot bakgrund av tidigare skymmande bebyggelse och periodvis ocksa
skymmande stora fartyg vid kaj kan inte anlaggningen anses paverka vare sig sikt eller
upplevelse av inslaget av en riksintressant aldre byggnad pa ett sadant vis att den idag
redan reducerade lasbarheten paverkas.

10.2.3 Ar paverkan direkt eller indirekt?

e Paverkan pa riksintresset och den befintliga kulturmiljon ar bade direkt - i och med att
nya flytande byggnadskonstruktioner planeras inom riksintressets granser, och indirekt i
och med att upplevelsen av riksintressets uttryck paverkas av en ny, modernt gestaltad
spaanlaggning.

e Den direkta paverkan pa den byggda miljon medfér inga negativa konsekvenser och det
finns ingen forutsebar risk att atgarden pa sikt minskar maéjligheterna att bruka och
forvalta miljon. Anlaggningen ar latt demonterbar och flytta fran platsen.

e Placeringen och dess lagskaliga form leder inte till en sddan &ndrad anvandning av den
byggda miljon att Iasbarheten av det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
paverkas negativt.

10.2.4 Ar paverkan tillfillig eller bestaende?

o Atgarden endast tillfallig och anldggningen demonterbar.

10.2.5 Vilka egenskaper paverkas?

e Vattenomradets Oppna yta tas i ansprak och minskar rorligheten fran Saltsjon.

10.2.6 Hur paverkas den riksintressanta kulturmiljons varden?

Paverkan innebar att vattenomradets 6ppna yta minskar. Kajen som sedan ett antal ar flyttats
inat (sdderut) och helt byggts om tjanar idag som visuell forstarkning av en aldre kajstruktur
ingaende i ett nytt bostadsomrade med hotell. Karaktaren av industrimiljé bars av volym och
fasader till Saltsjoqvarn, m fl. Inga befintliga byggnader kommer att rivas eller byggas om.

Den visuella paverkan i landskapsbilden bedéms ge liten paverkan pa lasbarheten av det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget avseende befintliga strukturer. Den ar f. 6. redan
forsvagad genom tidigt politiskt malinriktade och detaljplanerade férandringar med manga
nyuppférda flerfamiljshus, som fortatat narmiljén kring kvarvarande kvarnbyggnader. Spa-
anlaggningen beddéms darfor ge liten konsekvens for riksintressets kulturhistoriska varden.

Varde/paverian Liten paverian
Hagt varde Mattiig konzekvens
Liten-m3tilig konse-
MétHigt virde Maitiig konsekvens kvens

on | Mgt | i

Figur 12. Matris fér bedémning av paverkan av planerad tillfallig spaanldggning.
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11 Sammanfattande beddmning

11.1 Riksintressefragan

Stockholmsregionen tar i den regionala utvecklingsplanen sikte pa att bli Europas attraktivaste
storstadsregion. Manga fragor som rér kusten och skargarden ar dvergripande och
gemensamma for flera kommuner i Stockholmsregionen. Miljé, kommunikationer, farleder,
friluftsliv, batliv och turism &r viktiga regionala och mellankommunala fragor. Det har noteras av
bade Nacka- och Stockholms kommuner i olika strategier och program. Kajstrak tas i bruk for
nya verksamheter dar manniskor spenderar mer tid for upplevelser och de blir del i utvecklingen
av bade attraktiva rum lokalt och i regionen.

Riksintresset for kulturmiljévarden avseende farleden in till Stockholm ror vattnet och hur
omgivningarna upplevs fran den. Kommunikationerna mellan skargarden och Stockholm har
spelat en stor roll bade for skargardsborna och stockholmarna sedan medeltiden. Manga uttryck
definieras langs farleden. Overgangen fran jordbrukssamhalle till industrisamhalle paverkade pa
ett genomgripande satt bebyggelse, kommunikationer och arbetsforhallanden. Aldre
industrimiljoer ar ett av farledens riksintressanta uttryck, anlaggningar som lokaliserats sjonara
nedanfor- och pa de bergsbranter som kannetecknar kustomradet. Hari ingar Finnboda varv
och de storskaliga dngkvarnarna Saltsjoqvarn med Mannagrynskvarnen samt kvarnen Tre
kronor pa Kvarnholmen. Kajer, bryggor, stora industribyggnader och dockor tog upp
strandremsan och battrafiken till industrierna praglade vattenrummet. Under 1900-talet
utdkades produktionen successivt och omradet blev tatare bebyggt med storskaliga volymer.

Kulturmiljon krig Saltsjogvarn framhalls bade i Nacka kommuns kulturmiljoprogram och i
planbeskrivningarna for gallande detaljplan. Fokus ligger pa bebyggelsen samt kajstraket. |
MKB:n som féregick planbeskrivningen ar 2000 framhalls att den viktigaste miljéaspekten for
exploateringen i omradet utgors av kulturminnesvard (idag kulturmiljévard). De avgérande
fragorna da rérde bevarande av befintliga byggnader, men ocksa hur dessa upplevs i vy 6ver
vattnet.

Nacka kommun har sedan flera decennier behov av att exploatera mark i nedlagda
industrimiljoer, fortatningar ar viktiga for bada kommunerna som under lang tid sett en stark
tillvaxt. Genom tidigt politiskt malinriktade och detaljplanerade férandringar fanns en
medvetenhet om behovet av fornyelse i dessa miljéer. De storskaliga industrimiljderna i Nacka
har darmed till stora delar férandrats under 1900-talets senare del och under bérjan av 2000-
talet. Lansstyrelsen patalar att forstaelsen for de riksintressanta industribyggnadernas arkitektur
och ursprungliga anvandning ar sarbar vid anpassningar till andra funktioner, till exempel vid
ombyggnader till bostader som kan medféra exteriora tillagg. Vidare understryks att
industriernas starka koppling till vattnet ska vara fortsatt tydlig fér att Iasbarheten ska besta.

Saltsjdqvarn byggdes om for hotellverksamhet under forsta decenniet av 2000-talet. Elite
Marina Tower ar ett modernt hotell, vars utsida ar kladd i en historisk drakt. Sjalva upplevelsen
av en aldre kvarnbyggnad &r annu Iasbar, men miljén runt omkring ar starkt férandrad genom
fortdtning med manga flerfamiljshus. Hotellverksamheten har bedrivits under drygt tio ar och
forutsattningarna for detta har férandrats 6ver tid dar hotellbranschen sett ett minskat
affarsresande och ett 6kat privat resande. Hotellverksamhet har alltid haft behov av att folja
trender och vara attraktiva for kunder och marknad.

| omvandlandet av ett nedlagt industriomrade dar kaj funnits har huvudsakligen fokus legat pa
byggnadskonstruktioner pa land, men aven pa sjalva kajen och dess funktion. For riksintresset
med farleden ar vyerna viktiga, i MKB:n till gallande detaljplan noterades att vyer fran
Djurgarden och Saltsjén mot miljon kring Saltsjoqvarn har stor betydelse. Da var uppfattningen
att kajen skulle besta, senare tillagg till detaljplanen visade att en ny kaj maste skapas, vilket
ocksa blivit fallet. Ursprungligen fanns en byggratt fér en restaurang i nordvastra hornet,
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ungefar med den yta som senare sparats ur i detaljplanens tillagg. Byggratten utgick da
pakérningsrisk for sjotrafiken fanns. Dock ar fortfarande omradet undantaget fran strandskydd.

Konsekvenserna av en ny pontonanlaggning pa vattnet intill kajens nordvéastra del bedéms
innebara en liten konsekvens for kulturhistoriska varden med avseende pa presenterade
lagskaliga volymer. Den fortatade narmiljon kring kvarvarande kvarnbyggnader med
flerfamiljshus i modern gestaltning har redan en starkt forandrad karaktar. Spa-anlaggningen
beddms darfor ge liten konsekvens for riksintressets kulturhistoriska varden. Huruvida
gestaltningen i form av detaljering och material i forslaget ar den adekvata for platsen ar utifran
nuvarande underlag en fraga som inte berorts, alternativ saknas och behdéver troligen
preciseras for att faststalla en slutgiltig 16sning.

11.2 Detaljplanefragan

| omvandlandet av Saltsjéqvarns nedlagda industriomrade har huvudsakligen fokus legat pa
byggnadskonstruktioner pa land. Ursprungligen fanns en byggratt for en restaurang i nordvastra
hérnet, ungefar med den yta som senare sparats ur i detaljplanens tilldgg. Byggratten utgick da
pakdrningsrisk for batseglare fanns. Dock ar fortfarande omradet undantaget fran strandskydd.

Totalt féreslagen yta pa vattnet ar ca 1850 m2. Omradet som undantagits fran strandskydd
1982, och som mdjligen kan anses vara byggbart, varav en del pa kajen, utgér ca 19% av detta.
Projektet maste darfor anses vara svart att genomféra mot bakgrund av detaljplanens
anvandningsbestammelser for vattenomradet. Denna bestammelse avser 6ppet vatten och ger
inga byggratter.'> Aven om det rér sig om en tillfallig anldggning lar pakdrningsrisken fran
batseglare vara storre an i tidigare byggratt da aven utbredningen i omradet ar storre.

Daremot svarar anlaggningen troligen mot de dnskemal om utveckling av kajupplevelser och
forstroelse som bade Nacka och Stockholms kommuner ar angeldgna om. Kombinationen av
hotell och vattenanlagt spa ar attraktiv, bade for hotellverksamheten och besdkare i regionen.

12 Samtal med bygglovavdelningen, Nacka kommun 2022-11-23.
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12 Fotodokumentation

Vy fn nordést.
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Vi/ frén norr.
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fér sérgérdstr

Vy fran éster.
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Vy frén sydoét mot Hrhmarykaalen och Masthamnen i Stockholms kommun. Har visas
en befintlig angéring mellan kaj och brygga i omradet fér spaanldggningen.

Vyréfvﬂ sydést mot Masthan.
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Vy frén novét mot Saltsc'ikvarn och intilliggande Danviksstrand.

s

Vy fran sdvést vid Saltjéqvarns kaj mot Saltsjén.
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